CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

HQP PONG MUA BAN
NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
Dur dn Nha lién ké tuyén phé thwong mai (Xay dung nha thé)
- Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudc, huyén Chdu Puec, tinh Ba Ria-Viing Tau
do Céng ty CP Sonadezi Chéu Pirc lam chii ddu tu

SO: A /HDMB-SH

Can ctr Bo Luat dan sy ngay 24/11/2015;

Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014;

Can cu Luat Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Can cir Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Cin cir Luat Xay dung ngay 18/06/2014, sira d6i ngay 17/06/2020;
Can ctr Luat Pau tu ngay 17/06/2020;

Can cir Nghi dinh s6 02/2022 ngay 06/01/2022;

Cin ctr Cong van s6 919/TTg-CN ngay 11/07/2007 ciia Thii tuéng Chinh Phu vé
viéc doéng y chii truong dau tu Khu Coéng Nghiép — Do thi Chau Puc Tinh Ba Ria —
Viing Tau;

Can cr Quyét dinh s6 03/QD-UBND ngay 04/01/2012 ciia UBND tinh Ba Rja-
Viing Tau vé viéc phé duyét QHCT 1/500 Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc, xa Sudi
Nghé¢, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria-Viing Tau;

Can ctir Quyét dinh s6 2223/QD-UBND ngay 04/10/2013 ctia UBND tinh Ba Ria-
Viing Tau vé viéc phé duyét va ban hanh quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach chi tiét
xay dung ty I¢ 1/500 Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc thugc Khu dé thi Chau buc, tai
x4 Subi Nghé, huyén Chéau Pc, tinh Ba Ria-Viing Tau;

Cin cir Quyét dinh s6 2657/QD-UBND ngay 09/10/2019 cia UBND tinh Ba Ria-
Viing Tau vé viéc diéu chinh Piéu 11 Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudc dugc ban hanh theo Quyét dinh sb 2223/Qb-
UBND ngay 04/10/2013 cua UBND tinh Ba Ria-Viing Tau;

Cian ci Quyét dinh s 04/QD-STNMT ngay 08/01/2009 cta S Tai nguyén va
MBoi truong tinh Ba Ria — Viing Tau, vé viéc phé duyét Bio cdo danh gia tac dong moi

www.sonadezichauduc.com.vn




2

truong cua du an “Pau tu xay dung ha t?mg ky thuat Khu d6 thi Chau buc, dién tich
731,41ha” tai xa Subi Nghé, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Can cir Gidy chimg nhan dau tu s6 49121000164 (thay d6i lan thw 1) ngay
19/05/2014 caa UBND tinh Ba Ria — Viing Tau, vé viéc ching nhan dau tu du an Khu
do6 thi Chau buc, tai huyén Chau Puc, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Cin ctt Quyét dinh s6 1607/QD-UBND ngay 16/06/2020 ciia UBND tinh Ba Rja —
Viing Tau vé viée chéip thuan dau tu dy 4n Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc tai x3 Subi
Nghé, huyén Chau Dic;

Cin ¢t Quyét dinh s6 55/QD-SZC-TTP ngay 25/04/2014 caa HDQT Cong ty CP
Sonadezi Chau Pirc vé viéc phé duyét dy 4n dau tu xdy dung cong trinh hé thong ha
tang k¥ thuat KDC Sonadezi Hitu Phudc;

Cin ctr Quyét dinh s6 449/QD-SZC-BQLKDT ngay 10/08/2020 cia HDQT Cong
ty CP Sonadezi Chau Purc vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung diéu chinh Dy an
dAu tu kinh doanh ha té‘lng KDC Sonadezi Hiru Phudc;

Can ctr Quyét dinh s6 189/QD-SZC-BQLKDT ngay 12/03/2021 cuia HDQT Cong
ty vé& viéc phé duyét dy an dau tu xay dung cong trinh dy 4n: Khu nha lién ké tuyén phé

thuong mai (xay dung nha thd) — Khu dan cu Sonadezi Htru Phudc;

Cin cir Thong bao sé 1416/SXD-QLN ngay 14/04/2022 ciia S& X4y dyng tinh Ba
Ria — Viing Tau vé viéc thong bao du diéu kién ban, thué, thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai thugc du 4&n Khu dan cu Sonadezi Hitu Phudc tai xa Sudi Ngh¢, huyén
Chau brc;

Can ct cac van ban, hd so phap 1y du an Khu dan cu Sonadezi Hitu Phuéc.

Hai bén chiing t6i gdm:

I. BEN BAN NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI (sau day goi tat
12 bén ban): CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC

- Gidy CNDKDN sb : 3600899948 (thay ddi lan 11) ngay 16/06/2021 do
S Ké hoach & Pau tu tinh Dong Nai cap.
- biachi : Tﬁng 9, Cao 6c Sonadezi, SO 1, buong 1, KCN

Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh
Pong Nai, Viét Nam.

- Ngudi dai dién : Ong TRUONG VIET HOANG SON
- Chuc vy : Pho Tong Giam dbc
(Theo Gidy iy quyén s6 06/GUQ-SZC ngay 11/05/2022 ctiia Tong Giam déc)
- Dién thoai . 84-251-8860788
- Fax : 84-251-8860783
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- Sb tai khoan Cong ty : 67010000427515 tai Ngan hang BIDV Chi Nhanh
Pong Nai.
- Masb thué : 3600899948

II. BEN MUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI (sau dy goi tit
12 bén mua): Ong :

Ngay thang ndm sinh
CNMD/CCCD/H6 chiéu sb :

Noi dang ky cu tra

bia chi lién hé

Dién thoai lién hé

Hai bén chung t6i thong nhat ky két hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. CAC THONG TIN VE PAT O, NHA LIEN KE TUYEN PHO
THUONG MAI (SHOPHOUSE)

Pit &, Nha lién ké tuyén phd thuong mai (Sau ddy goi la “Shophouse™) dé cap
trong Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai ndy nim trén nén dit thudc
du 4n Khu nha lién ké tuyén phd thuong mai - Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudc c6 dic

diém nhu sau:

1. Pic diém chinh caa 16 dat nhw sau:

S6 16 LH-

Dia chi 16 dat L6 LH thuoc Dy an Nha lién ké tuyén phd thuong mai
(Xay dung nha tho) - Khu danucSonadezi Hiru
Phudc, xa Subi Nghé, huyén Chau brrc, tinh Ba Ria —

Viing Tau
Dién tich 223,5 m?
Hinh thtrc str dung Str dung riéng

Muc dich st dung dat | Pat 6 tai néng thon

Thoi han st dung Lau dai
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Ngudn gbc st dung Nha nuéc giao dét 6 thu tién st dung dat

2. Cac chi tiéu xay dung Shophouse nhu sau:

Dié¢n tich xay dung dinh vi cong trinh
trén 16 dat

Theo ban v& da dugce phé duyét quy hoach
V§ mat do, chiéu cao tang do Bén A cung
cap.

S ting cao ctia cong trinh xay dung 04 ting
Chiéu cao t6i da cua cong trinh xdy | 16 m
dung

Dién tich san xay dung 525,4 m?

3. Pic diém, tinh chit, cong ning sir dung, chit lwong ciia Shophouse:

- Muc dich st dung: nha ¢ két hop véi cira hang thuong mai.

- Nam du kién hoan thanh viéc xdy theo phé duyét: 2022

- Nam du kién du diéu kién dua vao kinh doanh theo phé duyét: 2022

4. Thuc trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén Shophouse:

- Hé thong giao thong hoan chinh.

- Hé théng dién ha thé dén trude ddng hd.

- Hg thong cap nudc dén trude dong ho.

- H¢ théng thoat nudc mua; thoat nudc thai ddu ndi vao hé théng thoat nudc

chung hoan chinh.

- Céc dich vu cung cap internet, vien thong san sang két noi.

Diéu 2. GIA BAN SHOPHOUSE

1. Tong gia ban Shophouse 1a: 5.510.000.000 VND (Bang chit: Nam ty, nim trim

muoi triéu dong).

- Gia ban Shophouse bao gém cac khoan thué VAT, gia tri xdy dung co sé ha

tang, chi phi xdy dung (xdy tho va hoan thién mat ngoai)... nhung khong bao gom: 1¢

phi trudc ba va cac chi phi khac theo quy dinh ctia Nha nudc (néu ¢6) ma Bén mua thuc

hién khi 1am thi tuc xin cAp Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha &

va tai san khac gan lién v6i dat. Gia tri dat bao gdbm VAT va tién st dung dt.

2. Gia mua ban quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gém cac khoan sau:
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- Cac khoan 1€ phi trudce ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cta phép luat lién quan
dén viéc thuc hién cac tha tuc xin cép Giéy ching nhan cho Bén mua. Céc khoan 1¢ phi
trudc ba, phi va 1€ phi ndy do Bén mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho nha gém: dich
vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vy khic ma Bén mua sir dung cho
riéng nha, cong trinh xay dung. Céc chi phi ndy Bén mua thanh toan truc tiép cho don
vi cung tng dich vu;

- Phi quan 1y van hanh khu Shophouse, khu d6 thi hang thang (néu co); ké tir
ngiy ban giao Shophouse cho Bén mua theo thoa thuan tai Diéu 5 ciia hop dong nay,
Bén mua c6 trach nhiém thanh toan phi quan ly van hanh khu Shophouse, khu do thi
theo thoa thuan tai hop dong nay.

Piéu 3. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

1. Hinh thirc thanh toan

- Toan bd cac khoan thanh toan cia Bén mua s& dugc chuyén vao tai khoan chi
dinh ctia Bén ban theo thong tin trén Hop dong nay bang tién dong Viét Nam.

- Thoi diém dugc coi nhuw Bén mua hoan tit nghia vu thanh toan ddi véi ting dot
thanh toan 1a khi Bén mua hoan tat thi tuc chuyén khoan tién vao tai khoan cia Bén
ban va Bén ban xut hoa don theo quy dinh hach toan ké toan chung.

2. Thoi han thanh toan

- Dot 1: Bén mua thanh toan 50% gia ban Shophouse, twong tmg 2.755.000.000
VND trong vong 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop ddong nay. Trong dé6 di bao
gbm sd tién dit coc 30%: 1.653.000.000 VND da ndp theo Thong bao ndp tién. S tién
con lai dot 1 (20%) phai thanh toan 1a 1.102.000.000 VND.

- Dbot 02: Thanh toan 20% gia ban Shophouse, tuong tmg 1.102.000.000 VND
trong vong 01 (mot) thang ké tir ngay ky Hop dong mua ban.

- Dot 03: Thanh todn 20% gid ban Shophouse, twong ung 1.102.000.000 VND
ngay sau khi hai Bén tién hanh ban giao nha.

- Dot 04: Thanh toan 10% con lai gia ban Shophouse, twong ung 551.000.000
VND khi Bén ban ban giao Gidy chig nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat cho Bén mua.

Trong moi truong hop, Bén mua co trach nhiém thanh toan dung, da sb tién theo
céc dot thanh toan ma khong phu thudc vao viéc Bén ban c6 nhic nho hay khong. Bén
mua vi pham bat cir dot thanh toan nao thi Bén ban c6 quyén ap dung cic quy dinh tai
Piéu 10 va Piéu 13 cua Hop dong nay dé xir 1y vi pham.

Diéu 4. CHAT LUQNG SHOPHOUSE

1. Bén ban cam két bao dam chat lugng Shophouse néu tai Piéu 1 hop dong nay
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theo diing thiét ké da duoc phé duyét.

2. Tién d6 xdy dung: Hai bén thng nhat Bén ban c6 trach nhiém thuc hién viéc
xay dung Shophouse theo dting tién do thoa thuan.

Piéu 5. GIAO NHAN SHOPHOUSE
1. Piéu kién giao nhian Shophouse:

- Bén Ban hoan thanh viéc xay dung Shophouse theo tién do trong dy an da dugc
phé duyét; dam bao két ndi Shophouse véi ha t?mg chung cua khu vuc;

- Bén mua di thanh toan day du theo Diéu 3 cua Hop dong nay va thuc hién cac
nghia vu thué va tai chinh khéc theo thoa thuan va quy dinh;

2. Bén ban du kién ban giao Shophouse cho Bén mua vao: Thang 08/2022.

- Viéc ban giao Shophouse ¢ thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khong dugc cham quéa 90 ngiy, ké tir thoi diém dén han ban
giao Shophouse cho Bén mua; Bén ban phai c6 vin ban thong bao cho Bén mua biét 1y
do cham ban giao Shophouse. Trudng hop khong thé ban giao ding thoi han thi Bén
ban thong bao cho Bén mua vé viéc thay doi thoi han ban giao, cac bén c6 quyén thoa
thuan lai cac van dé lién quan hodc chidm dut hop dong va hau qua s& dugc xir 1y theo
diéu 10 va diéu 13 cua Hop dong.

- Trudc 14 ngay du kién ban giao Shophouse, Bén ban phai giri van ban thong
béo cho Bén mua biét vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao.

3. Shophouse dugc ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét ké di duoc phé
duyét.

4. Vao ngay ban giao Shophouse theo thong bio, Bén mua hodc nguoi dugc uy
quyén hop phéap phai dén kiém tra tinh trang thuc té Shophouse so v&i thoa thuan trong
hop d@)ng nay, cung vdi dai dién cua Bén ban do dac lai dién tich thuc té Shophouse va
ky vao bién ban ban giao.

Trudong hop Bén mua hodc ngudi duge Bén mua uy quyén hop phap khong dén
nhén ban giao theo thong bao ctia Bén ban trong thoi han 30 ngay hodc dén kiém tra
nhung khong nhan ban giao ma khong c6 1y do chinh déng thi ké tir ngdy dén han ban
giao Shophouse theo thong béo ctua Bén ban dugce xem nhu Bén mua dd dong ¥, chinh
thirc nhan ban giao thuc té va Bén ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao theo hop
dong, Bén mua khong duoc quyén néu bét ctr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan
ban giao Shophouse; viéc tir chdi nhan ban giao nhu vay s& duoc coi 1a Bén mua vi
pham hop ddng va s& duoc xir 1y theo quy dinh tai Piéu 10 cta hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao Shophouse, Bén mua dugc toan
quyén sir dung Shophouse va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Shophouse d
mua, ké ca truong hop Bén mua c6 sir dung hay chua sir dung Shophouse nay.

Piéu 6. BAO HANH SHOPHOUSE
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1. Bén ban c6 trach nhi¢m bao hanh Shophouse da ban theo dung quy dinh tai
biéu 20 ctua Luat Kinh doanh bt dong san, Diéu 85 cta Luat Nha & va cac quy dinh
stra d6i, bd sung ctia Nha nudc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao Shophouse cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cap cho
Bén mua 01 ban sao bién ban nghiém thu (phan thé bén trong + hoan thién mat ngoai)
va ho so hoan céng theo quy dinh cta phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém
bao hanh.

3. No6i dung bao hanh Shophouse bao gém: sira chita, khic phuc cac hu hong vé
két cau chinh (dﬁm, cOt, tran san, mai, tuong, cac phﬁn 6p, 1at, trat), cac thiét bi gén lién
v6i nha nhu hé théng cac loai cira, hé thong cung cap chat dot, duong diy cip dién sinh
hoat, cép dién chiéu sang, hé théng cép nudce sinh hoat, thoat nuéc thai, khic phuc cac
truong hop nghiéng, lin, sut nha. Déi voi cac thiét bi khac gin véi Shophouse thi Bén
ban thyc hién bao hanh theo quy dinh cta nha san xuét hodc nha phan phéi.

Bén ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh Shophouse bang cach thay thé hoic
stra chita cac diém bi khuyét tat hoac thay thé cac trang thiét bi cung loai co chét lugng
tuong duong hodc tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc sira chita chi do Bén
ban hodc Bén dugc Bén ban ty quyén thuc hién.

4. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vian ban cho Bén ban khi Shophouse c6
cac hu hong thude dién duoc bao hanh. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc
thong bdo cua Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thyuc hién bado hanh cac hu hong theo
dung thoa thuan va theo quy dinh ctia phap luat; Bén mua phai tao diéu kién dé Bén ban
thuc hién bao hanh Shophouse. Néu Bén ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay
thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén mua theo thiét hai
thuc té xay ra.

5. Shophouse dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghi¢m thu
dua vao su dung trong thoi han 24 thang. Thoi gian bao hanh Shophouse duogc tinh tur
thoi diém c6 bién ban nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh cua phép luat vé xay
dung.

6. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Piéu nay, viéc sua chita cac
hu hong ctia Shophouse thugc trach nhiém ctia Bén mua.

7. Viéc bao hanh Shophouse ciia Bén ban tuan thu theo cdc quy dinh phap luat
hién hanh va duoc loai trir trong truong hop céac Iy do, nguyén nhin ndm ngoai dién bao
hanh hodc trong trudong hop co 16i ciia Bén mua dan dén hu hong, thiét hai ddi tuong
duoc bao hanh.

Piéu 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chip Shophouse da mua cho to chirc tin
dung dang hoat dong tai Vi¢t Nam trudc khi Bén mua dugc cép Giéy ching nhan thi
Bén mua phai théng bao trude biang vin ban dé Bén ban cung Bén mua lam céc thu tuc
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can thiét theo quy dinh cia to chirc tin dung. Bén mua cam két rang sé& lya chon to chirc
tin dung dang bao lanh cho dy an dugc Bén ban chi dinh dé thyuc hién cac thu tuc lién
quan dén vay von tin dung trong truong hop vay von dé mua chinh Shophouse nay hodc
cac Shophouse khac trong cung du an cua Bén ban.

2. Trong truong hop Bén mua chua nhéan ban giao Shophouse tir BEn ban ma Bén
mua ¢ nhu cau thue hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai
thuc hién dang trinh ty, tha tuc chuyén nhuong hop déng theo quy dinh cua phap luat
vé kinh doanh bat dong san. Bén ban khong duoc thu thém bét ky mot khoan kinh phi
nao khi 1am thu tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén mua.

3. Bén mua chi dugc chuyén giao khi c6 day du cac diéu kién sau:

- Viéc chuyén giao khong vi pham céc quy dinh cua phép luat;

- Bén mua hoan thanh tit ca cic nghia vu ciia hop dong dén thoi diém chuyén
giao;

- Bén thtr ba phai c6 du didu kién va ning luc ky két, thuc hién hop dong theo
quy dinh phéap luat;

- C6 van ban dé nghi chuyén giao ciia Bén mua gtri Bén ban va duoc Bén ban
chap thuan;

- Bén mua thuc hién dﬁy du céc thu tuc, nghia vu tai chinh, thué theo quy dinh
phap luat (néu phat sinh) khi thuc hién viéc chuyén giao;

- K& tir thoi diém cac Bén ky két van ban thoa thuan ghi nhan viéc chuyén giao,
Bén thir ba tiép nhan toan by quyén loi va tiép tuc thuc hién nghia vu cua Bén mua,;

- Bén mua va Bén thir ba truc tiép thuc hién viéc thanh toan véi nhau déi véi cac
nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén giao nay.

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, nguoi mua lai
Shophouse hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong mua Shophouse déu duoc huong
cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén mua theo thoa thuan trong hop dong
nay.

Piéu 8. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1. Quyén cuia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra tién mua Shophouse theo dung thoa thuén tai Diéu 3 cua
hop dong va dugc tinh 13i suat trong truong hop Bén mua chdm thanh toan theo tién do
thoa thuan tai Piéu 3 cua hop déng nay;

b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao Shophouse theo diing thdi han thoa thuan ghi
trong hop dong nay;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao Shophouse hoic ban giao ban chinh Gidy ching
nhan ctiia Bén mua cho dén khi Bén mua hoan tit cac nghia vu thanh toan tién theo thoa
thuan trong hop dong nay;

d) Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh cé gid tri chét
luong twong duong theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung; truong hop thay doi trang
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thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Shophouse thi phai ¢ su thoa thusn bang vin ban
vo1 Bén mua;

d) Pon phuong cham dat hop dong mua ban Shophouse theo thoa thuan tai hop
ddng nay;

e) Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hop déng hodc bdi thuong thiét hai khi vi
pham céc thoéa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong hop ddng nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén;

f) Bao luu cac quyén so hitu, dinh doat ma khong can thong bao cho Bén mua ddi
v6i Shophouse cho dén khi Bén mua hoan thanh tat ca cac nghia vu lién quan.

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Cung cép cho Bén mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét dy an, quy
hoach va thiét ké Shophouse d3 duoc phé duyét;

b) Xay dung Shophouse va cac cong trinh ha ting theo dung quy hoach, ndi dung
ho so du 4n va tién d6 da duoc phé duyét;

¢) Pam bao chat luong xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuét theo dung quy
chuan, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k§ thuat hién hanh;

d) Bdo quan Shophouse trong thoi gian chua giao cho Bén mua; thyc hién bao
hanh theo quy dinh tai ciia hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

d) Ban giao Shophouse va cac gidy to phap 1y c6 lién quan cho Bén mua theo
dung thoi han thoa thuan trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd tro Bén mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung
cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cap....;

f) Nop tién str dung dét va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat;

) Lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cip Gidy chimg nhan cho Bén
mua. Trong trudng hop ndy, Bén ban co van ban thong bao cho Bén mua vé viéc nop
cac gidy to lién quan dé Bén ban lam tha tuc dé nghi cip Gidy ching nhan cho Bén
mua;

Trong thoi han 14 ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong béo ciia Bén ban ma Bén
mua khong nop ddy du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén mua tu nguyén di
lam thii tuc cdp Gidy chimg nhan. Khi Bén mua ty nguyén lam thi tuc dé nghi cap Gidy
chtng nhan thi Bén ban c6 trach nhiém hd trg va cung cap day du ho so phéap 1y vé nha
cho Bén mua.

h) HO trg Bén mua lam cac thu tuc thé chap Shophouse dd mua tai to chuc tin

dung khi c6 yéu cau cua Bén mua;

1) Boi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi pham céc thoa thuan thude dién phai
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bdi thuong trong hop dong nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nude co tham
quyén.

Piéu 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
1. Quyén cuia Bén mua:
a) Nhan ban giao Shophouse quy dinh tai Diéu 1 cua hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cua
phap luat (trr truong hop Bén mua ty nguyén thuc hi¢n thu tuc nay theo théa thuén tai
diém g khoan 2 Diéu 8 cua hop dong nay);

¢) Puogc toan quyén sé hitu, str dung va thyc hién cac giao dich dbi véi Shophouse
da mua theo quy dinh cua phap luat, d@)ng thoi duge su dung céac dich vu ha téng do
doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhan ban giao
Shophouse theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha ting cta doanh nghiép cung cip
dich vu;

d) Nhan Gidy ching nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua Shophouse va
cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Shophouse ban theo thoéa thuan trong hop dong
nay va theo quy dinh cua phap luat;

d) Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va
ha tﬁng xa hoi theo diing ndi dung, tién do du an da duoc phé duyét;

e) Yéu cau Bén ban hd tro thu tuc thé chép nha di mua tai t6 chuc tin dung trong
truong hop Bén mua c6 nhu cu thé chip Shophouse tai t6 chirc tin dung.

2. Nghia vu ciia Bén mua:

a) Thanh toan dﬁy da va dang han s6 tién mua Shophouse theo thda thuan tai Piéu
3 cua hop dong nay khong phu thudc vao viéc co hay khong c6 thong bao thanh toan
tién mua Shophouse ctia Bén ban;

b) Nhan ban giao Shophouse theo théa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngdy ban giao Shophouse, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi
Shophouse da mua (trir cac truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéc
bdo hanh cuia Bén ban) va tu chiu trach nhiém vé viéec mua, duy tri cac hop déng bao
hiém can thiét d6i v6i moi rai ro, thiét hai lién quan va bao hiém trach nhiém dan su
phu hop v6i quy dinh cta phap luat;

d) Ké tir ngdy ban giao, ké ca trudong hop Bén mua chwa vao sir dung thi
Shophouse s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan 1y sit dung Shophouse va Bén
mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong ban ndi quy quan 1y st dung. Bén mua
phai thuc hién cac nghia vu vé phi béo tri theo quy dinh chung;

@) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén
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e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau st
dung cua Bén mua theo quy dinh;

g) Str dung nha theo ding muc dich thoa thuan trong hop dong nay va theo quy
dinh cua phap luat;

h) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong theo quy dinh trong hop dong
nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén;

i) Ky cac hop dong lién quan dén sir dung ha tang ki thuat (dién, nudc, vién théng-
buu chinh, cép quang, internet...) ddi voi cac nha cung cép dich vu tai khu du an;

1) Thyc hién céc nghia vu khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co tham
quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, str dung Shophouse;

k) Bdi thuong kip thoi va day di, thuc hién cac nghia vu lién quan ddi véi cac
thiét hai phat sinh do vi pham ctia Bén mua d6i véi cac noi dung da thoa thuén cua Hop
ddng nay.

Pi¢u 10. XU LY VI PHAM HQP PONG
1. Truong hop Bén mua cham thanh toan:

a) Néu qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay dén han thanh toan theo thoa thuan tai
Piéu 3 ma Bén mua khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong dﬁy du thi ngoai vi¢c Bén
mua phai thanh todn di cho Bén ban con phai chiu mot khoan tién cham tra do vi pham
nghia vy thanh toan twong mg 0,05%/ngay dbi voi sb tién cham thanh toan. Thoi diém
chiu 14i tinh tir ngay phai thanh toan theo Piéu 3 dén ngay thyc tra;

b) Néu tong thoi gian qua han thanh toan timg dot phai thanh toan theo Diéu 3 cua
Hop ddng nay vuot quéa 45 ngdy thi Bén ban c6 quyén don phuong chiam dit hop dong.
Bén Bén c6 quyén ban Shophouse cho bén thir ba ma khong can bét ctr sy chap thuan
hay y kién nao ciia Bén mua. Bén Ban sé& thoa thuan véi Bén mua vé viéc hoan tra s6
tién Bén mua da déng khong tinh 14i suit sau khi da trir cic khoan tién boi thudng tng
v6i 10% tong gia tri hop dong.

2. Trudng hop qua 30 ngay quy dinh tai khoan 4 Diéu 5 ma bén mua khong nhan
ban giao thi Bén ban duoc don phwong cham dit hop dong. Trong Trudng hop nay Bén
ban c6 quyén ban Shophouse cho khach hang khac ma khong can c6 sy dong ¥ ciia bén
mua. Bén ban s& hoan tra s tién thanh toan sau khi di khau trir tién bdi thuong vi pham
hop dong 1a 10 % tong gi tri hop dong.

3. Moi truong hop Bén mua don phwong chim dit hop dong trude thoi han, Bén
mua chiu khoan phat bang 8% (tam phan trim) trén tong s6 tién Bén mua da thanh toan
theo hop dong va phai bdi thuong twong tmg 10% trén tong sb tién da thanh toan cho
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4. Trudng hop Bén ban don phuong chim dit hop dong nay trude thoi han do 16i
ctia Bén ban trir cic trudng hop bt kha khang va tré ngai khach quan thi Bén ban phai
hoan tra cho Bén mua sd tién di thanh toan theo hop dong nay va chiu khoan phat bang
8% trén tong s tién Bén mua di thanh toan sau khi da trir di cac chi phi van hanh va
cac chi phi hop 1y khéc.

5. Trudong hop Bén mua mudn cham dut thyc hién quyén va nghia vu trude thoi
han hop ddng va Bén ban dong y thi Bén mua dong y thanh toan cho Bén béan sb tién
chi phi co hdi 1% (mot phan tram) trén tong gia tri Bén mua di thanh toan cho Bén ban
theo hop ddng. Bén ban s& hoan tra lai s6 tién Bén mua da thanh toan sau khi trir di s6
tién nay va chi phi van hanh hop 1y khac; dong thoi hai Bén tién hanh ky thanh 1y hop
dong.

Piéu 11. CAM KET CUA CAC BEN
1. Bén ban cam két:

a) Shophouse néu tai Diéu 1 ctia hop ddng nay khong thudc dién da ban cho nguoi
khéc, khong thude dién bi cAm ban theo quy dinh ctua phép luét;

b) Shophouse néu tai Diéu 1 ctua hop dong nay duoc xay dung theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cac ban v& dugc phé duyét di cung cip cho Bén mua.

2. Bén mua cam két:
a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Shophouse mua;

b) Pa dugc Bén ban mua cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén Shophouse, Bén mua di doc can than va hiéu cac quy dinh cta hop
ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi vin dé ma Bén mua
cho 12 cén thiét dé kiém tra mutrc do chinh xéc cia cic giéy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua Shophouse theo hop dong nay 1a hop phéap, khong co tranh chap
v6i bén thir ba. Bén ban s& khong phai chiu trach nhiém d6i véi viéc tranh chip khoan
tién ma Bén mua d3 thanh toan cho Bén ban theo hop dong nay. Trong trudng hop co
tranh chap vé khoan tién mua Shophouse nay thi hop dong nay van co hiéu luc dbi véi
hai bén;

d) Cung cip céc gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cia phap luat
dé 1am thu tyc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua.

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
bugc, lira doi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co
quan nha nudc cd thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong co gid tri phap 1y hoic khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khéc ctia hop
dong nay van c6 hiéu Iyc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s& thong nhat stra d6i cac
diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi
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hanh theo quy dinh ctia phap luét va phu hop vdi y chi cia hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong nay.
Céc bén thong nhét rang toan bd ndi dung, hinh thirc hop doéng nay da phan 4nh day da
¥ chi va su tu nguyén cuia cac bén trong giao két. Trong truong hop c6 bit cir sy thay
d6i ndo cua chinh sach phéap luat dan dén phai bd sung, diéu chinh cho phu hop thi cac
bén théng nhit s& thoa thuan va diéu chinh bang phu luc hodc vian ban phu hop quy
dinh. Bét ctr sy khong phu hop nao vé hinh thirc ctia hop dong khong phai 14 cin ctr dé
cac bén c6 quyén yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi v6i toan bd hop dong hodc chdm dut cac
quyén va nghia vu da duoc cac bén thoa thudn tai hop dong nay.

Piéu 12. SU KIEN BAT KHA KHANG

1. Céac bén nhat tri théa thun mot trong cac truong hop sau diy dugc coi 1a sy
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do sthay ddi chinh sach phap luat ciia Nha
nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nuéc ¢ thim quyén hodc cac
truong hop khac do phap ludt quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip ciru tai co o'y té.

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a truong
hop bét kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan
1 Piéu nay thi bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao bing vin
ban hodc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thdi han 07 ngay ké tir ngay xay
ra trudng hop bit kha khang (néu co gidy to ching minh vé 1y do bat kha khang thi bén
bj tac dong phai xuat trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac dong boi trudng hop bat kha
khéng khong thuc hién dugc nghia vu cua minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vy
theo hop dong va ciing khong phai 13 co s& dé bén con lai c6 quyén cham dit hop dong
nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop d@)ng cua céc bén s€ dugc tam dung trong thoi
gian xay ra su kién bat kha khang. Céc bén s¢ tiép tuc thuc hién cac nghia vy cua minh
sau khi su kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 13 clia hop dong nay.

Piéu 13. CHAM DUT HQP PONG

1. Céc truong hop cham dit hop dong:

a) Hai bén dong ¥ cham dut hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén 14p vin ban
thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop déng;

b) Bén mua cham thanh toan tién mua Shophouse theo thoa thuan tai Diéu 3 cua
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hop dong nay;

¢) Bén ban cham ban giao Shophouse theo théa thuan tai Piéu 5 cua hop dong
nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang hodc tré ngai
khéach quan khong thé khic phuc dugc dé tiép tuc thyc hién nghia vu cua minh trong
thoi han 30 ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6
thoa thuén khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dit hop dong nay va
viéc chim dt hop dong nay khong duoc coi 13 vi pham hop dong. Cac bén khong phai
boi thuong thiét hai va hai bén s& phdi hop két toan, xac dinh mirc d6 hoan thanh, giai
quyét cac van dé ton dong va tién hanh thanh Iy hop dong.

2. Viée xtr Iy hau qua do chdm dut hop dong theo quy dinh tai diém b, ¢ Khoan 1
Piéu ndy nhu: hoan tra lai tién mua Shophouse, tinh 1di, cac khoan phat va boi
thuong. .. tuan thi cac quy dinh vé xtr 1y vi pham néu tai Piéu 10 ciia Hop ddng nay.

Diéu 14. THONG BAO

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cta bén kia:

- Bén ban: Cong ty CP Sonadezi Chau Puc - Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, S6 1,
Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phudong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam.

- Bén mua: Thon 2, xa Pa Kia, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc

2. Hinh thtrc thong bao giita cac bén: bang van ban. Van ban théng bao s& duoc
gui tryc tiép hodc gui thong qua Fax, qua duong buu dién, hodc gt dién tu.

3. Bét ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc 1ap thanh vin ban. Hai bén théng nhét ring, cac thong bao, yéu cau,
khiéu nai duoc coi 1a d3 nhan néu giri dén dang dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao,
dung hinh thtrc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va
trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tin tay va c6 chit ky ctia nguoi nhan
thong bao;

b) Vao ngiy bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop giri thong béo bang fax;

¢) Vao ngay thir hai, ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri thong
bao bang thu chuyén phat nhanh.

4. Cac bén phai théng bao bang van ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay doi vé
dia chi, hinh thirc nhan thong bao; néu khi da c6 thay ddi ma bén co thay ddi khong
thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén
c6 thay d6i khong nhan duge cac van ban thong bio.

Piéu 15. GIAI QUYET TRANH CHAP
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Hai bén phai thue hién day di va dung thoi han cic ndi dung cua hop dong nay.
Trong qua trinh thyc hién hop dong, néu c6 vudng mic tir bat ky bén nao, hai bén s&
cing nhau giai quyét trén tinh than hop tac. Trong trudng hop khong tu giai quyét
duoc, hai bén thong nhit dua ra giai quyét tai Toa an c6 tham quyén. Phan quyét cua
Toa an la quyét dinh cubi cung, co6 gid tri rang budc cac bén. Bén thua phai chiu toan bo
cac chi phi giai quyét tranh chip.

Piéu 16. THOT PIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG
1. Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Hop d6ng nay co6 16 diéu, vai 15 trang, duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban va co gia
tri phap 1y nhu nhau, Bén mua giir 02 (hai) ban, Bén ban giit 02 (hai) ban dé luu trix,
lam thi tuc ndp thué, phi, 1& phi theo quy dinh phéap luat va thu tuc cip Gidy ching
nhan cho Bén mua.

3. Ban vé thiét ké mit bang nha dinh kém hop dong nay va céac stra ddi, bod sung
theo thoa thuan cua hai bén 1 noi dung khong tach roi hop ddng ndy va c6 hiéu luc thi
hanh ddi voi hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung cta hop dong nay thi
phai lap bang vin ban c6 chir ky cua ca hai bén.

PAI DIEN BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
PHO TONG GIAM POC

TRUONG VIET HOANG SON
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